GEMEENTE BOEKEL

Wijs(t)wonen
In De Burgt

Groen, ruim en karakteristiek
wonen - in het centrum van
Boekel




Agenda

1. Proces

* Doorlopen stappen
* Kaders
e Vooruitblik

2. Stedenbouw
3. Afronding en vragen



Initiatief & verkenning

¢ Najaar 2018:

e Formuleren opgave, ambities en
doelen

e Start project

Uitwerking

e Winter 2018/voorjaar 2019
¢ Klankbordbijeenkomsten
* Onderzoeken

e Inpassing en verwerking in kaders en
uitganspunten

Visiedocument

e Zomer 2019:

e Samenkomst resultaten onderzoeken
en klankbordgroep in integraal plan
(ruimtelijk, inhoudelijk, financieel)

¢ Visie & ambities vertaald naar gebied,
plan van aanpak en uitgangspunten

e startpunt voor besluitvorming volgende
fase (najaar 2019)
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Visiedocument

e kaders en uitgangspunten
* doelgroepen,
* bouwprogramma en
* woningtypologie
e ambities & visie
e groen, water en verkeer
* duurzaamheid en energie

* planning, risico’s

Stedenbouw en
programma

Omgeving &
communicatie

De Burgt

Ontwikkelstrategie
& fasering

Financién &
Verwerving

Verkeer & Bodem

Groen & Milieu
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Kaders: Fasering

e Geurbelasting

* Huidige kavelstructuur
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Kaders: Klankbordgroep

* Vlekkenplan

* Belangrijke aandachtspunten
* Karakter buurtschappen: herkenbaar, onderscheidend
* Hogere dichtheden richting centrum
* Koppeling groen met langzaam verkeerstructuur

* Vervolg participatie-traject




Kaders: Verkeer

* Toename verkeersbewegingen

* Nieuwe randweg en autoluw centrum

Uitwerking:

e Stimuleren langzaam verkeer

* Huidig netwerk & toename verkeersdruk

Vrijliggende fiets- en wandelpaden
Ruimte voor groen en brede stoepen
Parkeren

Ontsluiting autoverkeer
Peelrandbreuk: knip autoverkeer

e Variantenstudie door Kragten
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Kaders: Peelrandbreuk

Peelrandzone: groene & e ]
ruggengraat, ca 40 meter breed .
(meanderend)
* Bebouwingsvrije zone van 10 meter aan v

weerszijden

* Aanvullend: bebouwingsluwe zone van 10 meter
aan weerszijden | .
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Grondexploitatie

* Fase 1: licht positief
* Voorinvesteringen: Peelrandzone & verwervingen
* Kleinere kavels
* Advies: kosten nader uitwerken obv ontwerp

* Fase 2 positief
* Grotere kavels

Continue wisselwerking
* Bouwprogramma

* Groen en infra



Verwervingen

Actief grondbeleid

Gesprekken lopen

Kaartnummer

62

R R R N

Oppervlakte Wvg
4211 Nee
8360 Ja

153950 Ja
5067 Nee
844 Nee
1978 Nee
9658 Nee
7520 Nee
1050 Nee
1630 Nee
7480 Mee
6600 Nee
3490 Nee
5740 Ja
5740 Ja
4270 Nee
12280 Ja
16652 la
193 Nee
2440 Ja
4787 la
1235 Ja
1625 Ja
4380 Ja
1930 Nee
226 Nee
1288 Nee
10775 Mee
10500 Ja
1160 Nee
5020 Ja
4850 Ja
3130 Ja
5370 Ja
155 Nee
3250 Nee
25580 Ja
45865 la
5600 Nee
2560 Ja
5530 Nee
2275 Nee
1400 Mee
1445 Nee
155 Nee
1350 Nee
150 Nee
1960 Mee

Fasering
Buiten
Fasel
Fase 1
Fasel
Fasel
Fase 1
Fasel
Fasel
Fasel
Fasel
Fase 1
Fasel
Fase 1
Fasel
Fasel
Fase 1
Fasel
Fase 1
Fasel
Fasel
Fase 1
Fasel
Fase 1
Fasel
Fasel
Fasel
Fasel
Fase 1
Fasel
Fasel
Fase 1
Fasel
Fase 1
Fasel
Fasel
Fase2
Fase2
Fase 2
Fase2
Fase 2
Fase2
Fase2
Fase 2
Fase2
Fase2
Fase2
Fase2
Fasel2

Huidig gebruik
Woonhuis met grond
Grond met woonhuis
Grond (regulier verpacht)
Verkeer

Grond

Waoonhuis

Bedrijf en grond
Bedrijf en woning
‘Woonhuis

Grond

Keukenbedriff

Grond met vijver
Water

Grond

Grond

Bos

Grond

Grond (regulier verpacht)
Verkeer

Grond

Grond

Bedrijf

Grond

Grond

Verkeer

Verkeer

Recreatie

Bos

Volkstuinen

Verkeer

Grond

Grond

Bos

Grond/ bos

Bos

Water

Grond

Grond

Grond met woonhuis
Grond

‘Woning met tuin (buurtschap)
‘Weoning met tuin (buurtschap)
‘Waoning met tuin (buurtschap)
‘Woning met tuin (buurtschap)
‘Weoning met tuin (buurtschap)
Woning met tuin (buurtschap)
‘Weoning met tuin (buurtschap)

Grond {buurtschap)
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Vooruitblik

* Najaar 2019: besluitvorming

Instemming met Ontwikkelvisie

.

.

September: bespreking in College
Oktober: agendering in Gemeenteraad

* Najaar 2019 - 2020: start volgende planvormingsfase

Stedenbouwkundige uitwerking
Vaststellen vernieuwde grondexploitatie
Vervolg verwervingen

Vervolg participatie-traject

Voorbereiding bestemmingsplanprocedure

Bouwrijp maken
Aanpassingen openbare ruimte
Start realisatie eerste kavels

* Eind 2021/2022:

Mogelijke oplevering eerste woningen
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Presentatie

raadsbijeenkomst 10 september 2019

WIS(T) WONEN

NIEUWBLAUW 1 ONTWERPERS - VERBINDERS - VERBEELDERS


https://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwipwp73i4fiAhUCqaQKHRBZAZYQjRx6BAgBEAU&url=https://www.bezoekdemaashorst.nl/locaties/1506979226/sint-annabos-wijstgronden&psig=AOvVaw33t3LrPlvte6p5pBx0G4tO&ust=1557238564937778
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6 Viekkenplan

- ontwikkelvelden,

versterking buurt-

schap, bebou-

wingslint

= = = veilige langzaam ver-

keersroutes: oost-
west en noord-zuid,
ook de schouwpa-
den langs de water-
gangen
groenstructuren

indicatie gestapelde
woningbouw
gekwalificeerde be-
eindiging ‘peelrand-
park’ bij buurtschap

waterloop , dragers
van natuur- en land-
schapsontwikkeling
3 =) mogelijke ver-
keersafwikkeling
‘buitenom’, nader
te detailleren

VLEKKENPLAN
MEI 2019




Wijstwater als drager “

en energievoorziening 8,

& Zichtbaarheid
Energetisch
Zonne-energie \ \

6
' Duurzaamheid reliéf - beleving breukzone

4 grasdaken als 2e maaiveld

Odoratie wijk
Biodiversiteit
wijstgronden

J
5; Unieke funderings-

| 153
1 Energetisch < w E ) >

warm wijstwater 11°C

Natuur / landschap
Dynamisch gebied

INSPIRATIE
PEELRANDBREUK



BASIS

Plangebied fase 1
Peelrandbreuk + zijbreuk
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KWALITEITEN

Waardevolle bosgebieden
De Burgtse Loop
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INSPIRATIE UIT
LANDSCHAP

Wijst verschijnselen op de
hoge & natte horst

Benadrukken hoog — laag
haaks op hoogtelijnen

Ervaring unieke plek aan
de Peelrandbreuk

HOOG & NAT - oranje water
& unieke flora & fauna



‘ +16.60 l +18.50 +18.90

UNIEKE

wijst verschijnselen 6 6 6 Bossen
6 6 A é omgeving
6 ’ Burgtsepad -
De Gemeint

A
! 2.30 meter

200 meter
h\

Voeden - opvangen - herstellen: KLIMAAT & BELEEFBAARHEID

“u
De Burgtse Loop ’
& BIODIVERSITEIT
! +16.60 l +18.90 ; +18.90

Wijst zichtbaar & Hoogteverschil intensiveren
ervaarbaar maken! & ervaarbaar maken
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HOOGTEVERSCHIL

inzetten voor uniek woonmilieu



Versterken BUURTSCHAPPEN

BOEKELS WONEN

BOEKELS WONEN

BOSKAMERS
Geo Park

Wonen aan het GEO park
Wﬁ; vigNEilt b3 RUIMTELLUK CONCEPT




LANDSCHAPPELUKE DRAGERS




®® SPORT
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CENTRUM &

ONDERWIIS VRU-LIGGEND FIETSPAD OOST-WEST



3-DAAGSE - ¢ BOVENSTEHUIS

RONDWEG A
A

)0‘ SPORT

CENTRUM &

ONDERWIJS
DONKSTRAAT

ONTSLUITING



PROGRAMMA
FASE 1 DE BURGT

12 vrijstaande woningen
91 geschakelde woningen
65 rijwoningen

36 appartementen

42 terras woningen

Totaal ca. 250 woningen
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wijst verschijnselen hoogte accentueren
Peelrandbreuk + uniek woonmilieu I PROHEI— A
' |

GEO park wijs(t) Wonen
ca. 30 meter




vrijliggend
fietspad
| | |

PROFIEL B

3m

1,5

2m

| | |
4.5m 15 3.5m Sm

32 meter

4.5m

2m

L5

3m



vrijliggend

| L | L ﬁetspadl | PROFEIEL €

| | | | | | | |
3m 15 2m 45m 15 3.5m 3m bestaand bos

19 meter




middengoot groenzone | I PROFIEL D

3m 15 2m 5.5m 7m 4m

23 meter




WUST WONEN



WIUST WONEN




BOSKAMERS



BOSKAMERS




BUURTSCHAPPEN



BUURTSCHAPPEN
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BOEKELS WONEN
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BEDANKT VOOR UW AANDACHT




