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Achtergrond en proces

De komende jaren is er in de gemeente Boekel een grote behoefte aan nieuwe woningen. Op basis van een
onderzoek naar de meest geschikte plekken voor nieuwbouw in de gemeente, is in de zomer van 2018 locatie De
Burgt aangewezenvoor verdere uitwerking . Deze locatie is opgeknipt in twee fasen. Op 3 oktober 2019 heeft uw
gemeenteraad een besluit genomen over de ontwikkelvisie van fase 1. Inmiddels wordt daar invulling aan gegeven
door de gefaseerde uitwerking in bestemmingsplannen. Om alvast vooruit te kunnen kijken wordt nu de
ontwikkelvisie voor fase 2 aanu voorgelegd.

Deze ontwikkelvisie bevat een integraal plan voor de ontwikkeling van de tweede fase van De Burgt en biedt
ruimte voor de toekomstige woningbehoefte in de gemeente. Daarnaast sluit deze visie aan op de omgeving, past
dezeop de locatie enin het karakter van Boekel enis dezefinancieel haalbaar.

Het voorliggende document geeft inzicht in de uitgangspunten van de gemeente op verschillende gebieden, zoals:
. Doelgroepen, bouwprogramma en woningtypologie;

- Uitgangspunten op het gebied van groen, verkeer en bebouwing;

- Duurzaamheid en energie;

- F i n a n planéimyen communicatie/participatie .
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000.:.3{.53 Het gehele plangebied De Burgt heeft een flinke omvang en daarom is

gekozen voor een gefaseerde uitvoering. De gemeente heeft eerder
4;4- 028 - besloten om het gebied in twee gebieden (fase 1 en fase 2) in te delen,
9"\ XY waarbij deze bij de realisatie waarschijnlijk ook nog in kleinere deelfasen
’1\ '_‘ T i wordt opgesplitst. Deze verdere deelfasering is afhankelijk van het
4“ groeitempo van Boekel en van verwervings- en/of
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De verdeling tussen fase 1 en fase 2 is eerder gebaseerd op de
geursituatie ter plaatse. Voor het gebied in fase 1 was het al vroeg
duidelijk dat geur geen belemmering is. Voor fase 2 was nader onderzoek
nodig. Aan de noord- en oostzijde van het plangebied zijn namelijk een
aantal veehouderijen gelegen, waarvan de geurcirkels invioed kunnen
hebben op de nieuw te bouwen woningen in fase 2.
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Inmiddels is er meer inzicht in de geursituatie voor fase 2. Uitgangspunt

was en blijft dat eenin het plangebied gevestigde pluimveehouderij wordt

V> verplaatst. Het blijkt dat met die maatregel over een groot deel van fase 2

A_f“é o > een acceptabgl geurniveau voor wonen rgaliseerbaar IS. Ma.fe\r we willen

: Q‘QAQ‘O‘O“ ‘ ) verder. We willen naar een goed geurniveau. Ook dat blijkt haalbaar

SSRGS e middels maatregelen rondom het plangebied. Gesprekken daarover lopen.
‘4 . In de kostenanalyse zijn hiervoor ook middelen gereserveerd.
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i Het opknippen van het plangebied in fasen heeft de volgende voordelen:
0‘.““‘\’. >\ :.r-‘:" e A optimale afstemming van het aantal en type woningen op de
¢ 020:!0:0:0,41\’ » A, ¥ ontwikkelingen in woningbehoefte (hoge garantie afname);

Ey // \\\“g,ﬁ : . A tussentijdse mogelijkheid tot bijsturing op bouwprogramma:;
’y’; g\ ' 5 2} - A beperkte, gefaseerde voorinvesteringen in infrastructuur en openbare

: ’ 3 51 s ruimte.
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Visie en
stedenbouwkundige opzet

De Burgt wordt ontwikkeld tot een prettige woonwijk, waar de inwoner het goed naar zijn zin
heeft. Een wijk waar voldoende ruimte is voor verschillende doelgroepen en waar een fijne
woon- en leefomgeving ontstaat. Door voldoende aandacht te schenken aan de openbare
ruimte wordt aangesloten bij wijk De Donk, maar tegelijkertijd zal woonwijk De Burgt zich
onderscheidendoor de unieke aanwezigheidvan de Peelrandbreuk.
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Historische kaarten en routes

STEDENBOUWKUNDIGE OPZET

Voor de invulling van het plangebied van fase 2 wordt
gekeken naar de kwaliteiten van het gebied, waarbij de
belangrijke kenmerken gerespecteerd worden. Zo wordt
het buurtschap De Burgt ingepast en worden ook
historische kenmerken bekeken. Hiernaast zijn de
historische kaarten en routes weergegeven. Deze
historische lijnen zijn opgepakt als basisvoor het ruimtelijk
concept.




